BOTAS GENEL MUDURLUGU
INSAAT VE KAMULASTIRMA DAIRE BASKANLIGI

BOTAS GENEL MUDURLUGU
ARAZi EDINiMi VE KAMULASTIRMA ODEMELERI iCiN REHBER

1.6NSOz

Bu rehber, BOTAS Genel Mudurliuga tarafindan, gercgeklestirilen Petrol Boru Hatlari, Dogal Gaz Boru
Hatlari, LNG Terminalleri, FSRU, Yeralti Depolama Tesisleri ile gorevli bulundugu Uluslararasi
Projelerde; boru hatti glizergahi ile buna bagli sabit tesis, enerji nakil hatti ve benzeri tesislerin insaat
oncesi ve isletme asamasinda arazi edinim siireci ve kamulastirma bedeli 6demeleri ile buna bagh
suregleri Ozetleyen, islem adimlarini anlatarak arazisi kamulastirilan tasinmaz sahiplerinin
bilgilendirilmesi amaglanmistir.

2. ARAZi EDIiNimvi

Genel Bilgiler

Anayasanin Kamulastirma baslikli 46. maddesinde “Deviet ve kamu tiizel kisileri kamu yararinin
gerektirdigi hallerde, gercek karsiliklarini pesin 6demek sartiyla, 6zel miilkiyette bulunan tasinmaz
mallarin tamamini veya bir kismini, kanunla gésterilen esas ve usullere gére, kamulastirmaya ve bunlar
lzerinde idari irtifaklar kurmaya yetkilidir.” hikmi yer almaktadir. Madde igeriginden de
anlasilacagi gibi Kamulastirma; kamu yararinin gerektirdigi hallerde gercek ve 6zel hukuk tizel
kisilerinin mulkiyetindeki tasinmazlarin, kamu yarari amaciyla, devlet veya bir kamu tizel kisisinin
kullanimina imkan saglayan yasal bir yoldur. Kamulastirma idarenin ihtiyacina gére; mulkiyet, daimi ve
mustakil Ust hakki, gegici ya da irtifak hakki edinimi seklinde yapilabilir.

BOTAS Genel Miidiirliigii- insaat ve Kamulastirma Daire Bagkanhgi tarafindan yritiilen, bu gérev ve
sorumlulugun eksiksiz ve tam olarak yerine getirebilmesi, ilgililerin magduriyetinin s6z konusu
olmamasi igin, isin yerinden ydnetimini esas almis ve isin seyrine bagh olarak da tasrada “Bolge
Kamulastirma Birim Basmihendislikleri” adi verilen yerel arazi edinim ofisler olusturulmustur. Bu
ofisler insaat ve Kamulastirma Daire Baskanligina bagli olarak; “istanbul/Biyiikgekmece,
Kocaeli/Gebze, Bursa, Aydin, Konya, Corum, Samsun, Trabzon, Erzurum, Kayseri, Adana, Gaziantep,
Diyarbakir” ilinde kurulmus olup, gorevli oldugu illerde ve projelerde gérev yapmaktadir.

3. KAMULASTIRMAYA HAZIRLIK ASAMASINDA YAPILAN iSLER

BOTAS Genel Midurltugi tarafindan yapilmasina karar verilen Projelerin kamulastirma g¢alismalari igin
oncelikle, Kamu Yarari Karari yerine gegen “Lizum Karar” Enerji Piyasasi Dizenleme Kurumu’ndan
ahnir.

Boru hattiinsaati yapilacak glizergah ve sabit tesis yerleri, diger yatirimci kurum ve kuruluslardan alinan
kurum gorisleri dogrultusunda netlestirildikten sonra, giizergah tizerinde yer alan parsel bilgileri ilgili
tapu ve kadastro midirliiklerinden alinarak, parsellere boru hatti kamulastirma koridoru ile milkiyet



alinacak alanlarin (yer Usti tesisleri) sinirlari gizilerek kamulastirilacak alan miktarlari her parsel igin
ayri ayri hesaplanir.

TAKPAS (Tapu Kadastro Paylasim Sistemi) sisteminden alinan kamulastirilacak parsellerin bilgilerine
dayanilarak parsel malikleri 6lG ise niifus varis adres bilgileri edinilir. Adrese Dayal Nifus Kayit
Sisteminde kayith olmayan malik ve varislerin adresleri yerel arastirmalarla bulunur.

Boru hatti kamulastirma koridoru icerisinde yer alan ve insaat calismalari sirasinda zarar goérecek agac,
bina, kuyu, duvar vb. miistemilatlar her bir parsel icin ayri ayri tespit edilerek tutanak altina alinir.

Yukarida belirtilen bilgi ve belgeler ile kamulastirma dosyalari hazirlanarak ilgili kadastro
mudurliklerince teknik kontrol yapilarak onaylatilir.

Onayh kamulastirma dosyalari kapsaminda her parseldeki kamulastirilacak alanlar ile ilgili
kamulastirma karari alinarak siireg baslatilir.

4. KAMULASTIRMA ASAMASINDA YAPILAN iSLER

Kamulastirma kararinin alinmasina muteakip, glizergahta yer alan tasinmazlarin tapu kittgindeki
beyanlar kismina Kamulastirma Kanunun 7 nci maddesine goére idari serh verilir. Bu serh mulkiyeti
kisitlayici bir serh olmayip, bilgilendirme amagchdir ve siiresi kanunda belirtildigi (izere 6 aydir. 6 ay
icerisinde kamulastirma islemine baslanilmaz ise ilgili tapu midurligiince resen kaldirilir.

BOTAS, Kamulastirma bedellerini tespit etmek Uzere, kanunda belirtildigi lizere kendi blinyesinde
kiymet takdir komisyonu ve uzlasma komisyonu olusturmustur.

Komisyon kamulastirmaya konu tasinmazlarin bedellerini tespit ederken, asagida belirtilen kriterlere
uymak zorundadirlar;

Tasinmazlarin;

-Cins ve nevi,

-Yizolgima,

-Kiymetini etkileyecek biitiin unsurlar,

-Vergi beyani,

-Kamulastirma tarihinde kurumlarca yapilmis kiymet takdir ve onanmis mahkeme karari,
-Net gelir yontemi,

-Arsalarda emsal satis,

-Tapu emsal satis bedeli,

-Kamu hizmetlerinden yaralanip yaralanmadigi,

-Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif dlgiler.

Dikkate alinarak, tasinmazlarin kamulastirma bedelleri tespit edilir.

Kamulastirmaya konu tasinmazin maliki 610 ise, mirasgcilarinin 6lim tarihine gére Mahkemeden
ya da Noterden veraset ilamini alarak Tapu Mudurliginde intikallerin yaptirilmasi, veraset ilisiginin
kesilerek alinacak yeni tapu kaydina ve adreslerine gére uzlasmaya davet mektubu gonderilmeye
baslaniimaktadir.



Uzlasmaya davet mektubunda gortismelerin yeri belirtilerek, sahip olduklari parselde yapilacak
kamulastirma miktarlari ile kamulastirma tirleri de yer almaktadir. Davet mektubunu teblig alan hak
sahibinin mektupta yer alan gortisme yerlerinde, resmi kimlik belgeleri ve varsa temsil ettikleri hak
sahiplerince verilmis vekadletname ile hazir bulunmalari ya da mektupta belirtilen kamulastirma irtibat
bilrolarina 15 gin icerisinde basvurmalari gerekmektedir.

- Uzlasma gortsmesinde hak sahiplerine, sahibi oldugu tasinmazla ilgili kamulastirma tird,
alani, zarar goérecek agag, yapl vb. mistemilatlarin adet bilgisi, proje hakkinda genel bilgiler,
kamulastirma bedelinin tespit yontemi, kamulastirma siirecinin nasil isletilecegi ve yasal haklari
konularinda genel bilgilendirme yapilacaktir. Ayrica bu goérismelerde belirlenen arazi bedeli ve
mistemilat bedeli toplamindan olusan kamulastirma bedeli ilgiliye teklif edilerek uzlasmaya davet
edilecektir.

- Teklif edilen kamulastirma bedelini kabul eden hak sahipleriile, anlasma tutanagi imzalanarak
ve ilgili tapu muddrliklerinde devir tescil islemleri gergeklestirildikten sonra kamulastirma bedelleri
pesin olarak 6denecektir.

- Teklif edilen kamulastirma bedelini kabul etmeyen hak sahipleri ile anlagsmazlik tutanagi
imzalanacaktir.

- Gorasmeye katilmayan hak sahiplerinin goriismeye katilmadig tutanak altina alinacaktir.

- Teklif edilen kamulastirma bedelini arttirmak kanunen mimkiin olmadigindan bedeli kabul
etmeyen ya da goriismeye katilmayan hak sahiplerine ait parsellerin kamulastirma bedelinin tespiti ve
tescili icin mahkemeye miracaat edilecektir. Mahkeme sireci acele el koyma davasi ile bedel tespiti
ve tescil davasi olmak Gzere iki ayri stirecten olusacaktir.

Boru Hatti Kamulastirma Koridoru

5. MAHKEME SURECiI

5.1. Acele El Koyma Davasi; isin aciliyeti olmasi durumunda ¢ok malikli parsellerde riza-i alim imkaninin
distik olmasi, kamulastirma bedelinde anlasilamayan ya da uzlasmaya davete katilmayan veya uzlagsma
saglanamayan hak sahiplerine ait tasinmazlara acele el koyma davalari agilmaktadir.

Acele el koyma davasi sonucu mahkeme tarafindan takdir edilen kamulastirma bedelleri hisseleri
oraninda hak sahipleri adina bloke edilir. Mahkemece, verilen el koyma karari tapu mudurlGgiine
bildirilir. Tasinmaz malin baskasina devir, ferag veya temlikinin yapilamayacagi hilkm tapu kittgine
serh edilir (2962 SK-31/b md). Bu bedel kesin bedel olmayip, BOTAS Genel Midurliglince agilacak olan



bedel tespiti ve tescil davasi slrecinde mahkeme tarafindan bedel yoniinden taraflarin itirazlar
degerlendirilir.

5.2. Bedel Tespiti ve Tescil Davasi; Acele el koyma davasinda “el koyma” kararinin alinmasindan sonra,
kamulastirmayi yapan BOTAS Genel Mudurltgla tarafindan, hak sahipleri bir kez daha uzlasma
goriismesine davet edilmektedir. Bu goriismede bedeli kabul eden hak sahipleriyle anlasma tutanagi
imzalanarak tapuda devir islemi gerceklestirilecektir. Uzlasma saglanamamasi durumunda ise BOTAS
Genel Midirligi tarafindan mahkemelere miiracaatla bedel tespiti ve tescil davasi acilacaktir.

Hak sahipleri bedel tespit ve tescil davalarinin durugmalarina bizzat ya da yetkilendirdigi avukat katilip
bedele itiraz haklarini kullanabilir.

Bedel tespit ve tescil davalari 4 aydan daha uzun siirerse, Kanun geregi uzayan sire kadar kamulastirma
bedeline mahkemelerce faiz de eklenmektedir.

Tim mahkeme ve tapu tescil masraflari BOTAS Genel MudurlGgi tarafindan karsilanacaktir.

Boru Hatti insaati

Arazi Sahipleri icin Onemli Bilgilendirme

e Tasinmaz malikinin vefat etmis olmasi durumunda; uzlasma goérismelerinde varislerince
bedelde anlasma saglanmis olsa bile Tapu Miidiirliklerinde tescil islemlerinin yapilmasi kanun
cercevesinde mimkiin degildir. Bu nedenle tapuda islem yapilabilmesi igin 6ncelikle
tasinmazin tapuda intikalinin yapilmasi gereklidir. Aksi halde hissedarlarin hisse oranlari belli
olmadigindan kamulastirma bedellerinin 6denmesi mahkeme yolu ile gerceklesecektir.

o Kamulastirilacak tasinmaz tapu kaydinda davali olmasi durumunda; hak sahibi veya ylizélgimii
belirli olmadigindan uzlagsma gorismesi yapilamamaktadir. Bu tlr tasinmazlarin kamulastirma
bedeli mahkemece belirlenmekte ve bedel Uger aylk faiz donemleriyle bankaya
yatirilmaktadir. Daval durumundaki parsellere ait kamulastirma bedeli, dava sonucunda
belirlenecek hak sahibine yine mahkeme tarafindan belirlenen oranlarda 6denir.



e BOTAS Genel Mudurliiglince yapilan Kamulastirma islemleri ile ilgili, bu rehberde adresi ve
telefon numaralari verilen Kamulastirma irtibat Biirolarindan tapu bilgilerinizi belirterek bilgi
alabilirsiniz.

Boru hatti insaati sonrasi

Kullanicilarin Tespiti



Kullanicilar, kamulastirmayi yapan idare olan BOTAS Genel Mudirligi tarafindan tespit
edilmektedir. Uzlasma gorismeleri sirecinde ilgili Kamulastirma Birim Basmiihendisligi ve
insaat ve Kamulastirma Daire Baskanligi riza-i ahm ekipleri proje ilgili bilgilendirme yapmak
Uzere koy toplantilari yapilmaktadir.

Baskasi adina kayith arazilerdeki triin ve mistemilatin sahipleri, zarar gorecek bu iriin ve
mistemilatin bedelini, hak sahipligini belgeyle ispatlamasi durumunda zarar ziyan 6deme
islemlerine baslanmaktadir. Yapilacak olan édemeler resmi kurumlardan alinacak veriler
Gzerinden yapilmaktadir.

Zarara ugrayan ve yasal hak sahibi olan bireyler; bu rehberde adres ve telefon numarasi yazili
olan Bolge Kamulastirma Birim Basmuhendisliklerine veya BOTAS Genel Mudurligi’ne
basvuruda bulunarak zararlarinin tespitini ve incelenmesini talep edebilirler.

Boru hatti glizergahi.

SIKCA SORULAN SORULAR

1. Kamulastirmada edinilecek hak tiirii nedir?



Sabit tesis yerleri icin mulkiyet kamulastirmasi, boru hatti, enerji nakil hatti ve anot
glzergahlar kapsaminda daimi irtifak hakki, insaat stiresince kullanilmak Uzere gegici irtifak
hakki kamulastirmasi yapiimaktadir.

2. Kamulastirmanin yasal dayanagi nedir?
4650 sayili Kanunla degisik 2942 sayili Kamulastirma Kanunu kapsaminda yapilacaktir.
3. Kamulastirma bedeli nasil belirlenecek ve 6deme nasil yapilacak?

Kanunda belirtilen kriterler ve uluslararasi standartlar ¢ercevesinde parsel bazinda yapilacak
arazi degerleme calismasi sonucunda, olusacak bedel maliklere teklif edilecek, anlasma
durumunda bedel pesin 6denerek tapuda devir islemi gergeklestirilecektir.

4. Kamulastirma bedelini kabul etmezsem ne olacak?

Parsel maliklerinin teklif edilen kamulastirma bedelini kabul etmeme haklari vardir. Bu
durumda BOTAS Genel MiudirlGglu tarafindan kamulastirma bedelinin tespiti amaciyla
tasinmazin bagh bulundugu Asliye Hukuk Mahkemesi’ne bedel tespit ve tescil davasi agilarak
bedelin belirlenmesi talep edilecektir. Mahkemenin atayacagi bilirkisiler tarafindan yerinde
kesif yapilarak kamulastirma bedelinin tespiti yapilarak hukuki siire¢ devam edecektir.

5. Kamulastirma bedelini nasil alirrm?

Bedelde anlasma durumunda, tapuda hak devrinin yapilmasi ile birlikte kamulastirma bedeli
pesin olarak banka kanaliyla 6denecektir. Anlasma saglanamamasi durumunda, mahkeme
slrecinin sonunda tespit edilen ve yerel banka subesine yatirilan bedel hak sahiplerine
mahkeme kararinin ibrazi ile 6denecektir.

6. Arazi kardeslerimle tapuda ortak ama aramizda fiili taksim yaptik, benim arazimden gegen
boru hattinin bedelini sadece ben alabilir miyim?

Arazide yapilan fiili taksim resmi olmayip, resmi taksim tapuda yapilacak olan ifraz sonucu
gerceklesmektedir. Bu durum da kamulastirma ¢alismalari esnasinda herkes hisseleri oraninda
kamulastirma bedeli alacaktir. Boru hatti kimin hissesinden geciyorsa (riin bedeli o kisiye
odenecektir.

7. Ekili Grindn bedeli 6denecek mi?

insaat faaliyetlerinden zarar gérecek ekili tiriiniin bedeli, arazide insaat isleri baslamadan énce
Uriin tespiti yapilir. il Tarim Mddrliiklerinden alinacak veriler {izerinden hesaplanan bedeller,
urdn sahibine 6denecektir.

8. Arazi benim adima tescilli ancak (zerindeki agaglar baskasina ait ise agac¢ bedelini kim
alacak?

insaat koridorunda kalip zarar gorecek mistemilat veya agaclarin malikleri/kullanicilari
belirlenerek tutanak altina alinacaktir. Bahsedilen durumda beyanlar ve muhtar onayi esas
alinacak ve bedeli beyana gore tutanakta belirtilen hak sahibi alacaktir.



9. insaat sonrasi boru hatti (izerini yeniden ekebilecek miyim?

insaat sonrasinda boru hattinin (izeri belirli kisitlamalarla (bina ve sabit tesis yapmamak, agac
dikmemek sartiyla) tarimsal faaliyetlerde yeniden kullanilabilecektir.

10. Arazimi kiraya verdim, ekili {iriin kiracima ait iiriin bedelini kim alacak?

Zarar gorecek urtn ve malikleri/kullanicilari arazide yapilacak olan galismalarla belirlenerek
tutanak altina alinacaktir. Bahsedilen durumda; beyanlar, varsa hak sahipligini belgeyle
ispatlamasi durumunda, kullanicisi olan hak sahibine 6denecektir.

11. Hazine arazisini izinsiz kullaniyorum, arazi ya da liriin bedeli alabilecek miyim?

Tespitler sirasinda varsa ecrimisil belgesini ibraz etmek veya muhtar ve azalarin imzalari ile
durum tutanak altina alinmak kaydiyla Grin bedeli alabilirsiniz. Arazi bedeli Hazine’ye
O0denecektir.

12. Mera ve Orman arazisini kullaniyorum, iiriin bedeli alabilecek miyim?
Mera ve Orman Kanunlari mevzuatina gore Uriin bedeli alamazsiniz.
14. Bagkasinin arazisini izinsiz kullaniyorum, arazi ya da iiriin bedeli alabilecek miyim?

Tespitler sirasinda muhtar ve azalarin imzalari ile durum tutanak altina alinmak kaydiyla triin
bedeli alabilirsiniz. Arazi bedeli tapudaki sahibine 6denecektir.

15. Koy Tiizel Kisiligi mallari nasil kamulastirilacak?

Koy Tazel Kisiliginin arazi devrine iliskin karari, karar defterine kayit edilerek tapuda devir
islemi yapilir, bedel Koy Tlzel Kisiligi hesabina yatirilir.

16. Arazimden boru hatti gegmesini istemiyorum, ne yapmaliyim?

Kamulastirma tebligatini aldiktan sonra yasal siire igerisinde kamulastirma kararinin iptali icin
dava acabilirsiniz.

17. Bedel tespit ve tescil davasinda mahkeme masraflarini kim 6deyecek?
Her tirll yargilama gideri BOTAS Genel Midurltgi tarafindan karsilanacaktir.
18. Arazi tapuda dedemin adina kayitli, ben varisim ne yapmaliyim?

Dedenizin veraset ilami ile tapu mudirligine basvurarak arazinin adiniza ve diger varisler
adina intikalinin yapilmasini talep etmeniz gerekmektedir. Bu islem yapilmadan tapuda
kamulastirma hak devri ve bedel ddemesi yapilamaz. intikal icin varislerden bir tanesinin
miiracaati yeterlidir.

19. Arazide hissedar oldugum kardesim burada ikamet etmiyor ise kamulastirma nasil
yapilacak?

Hissedarlardan biri veya daha fazlasinin yurtdisinda ya da baska sehirlerde bulunmasi halinde
vekalet edinilebilirse vekalet yoluyla devir islemi yapilabilir. Vekaletlerde tasinmazin ada



parsel numarasi, tapuda yapilacak islemin tiri acikca belirtilmelidir. Vekalet verilmezse tim
hissedarlar bir araya gelerek tapuda islem yapmak durumundadir. Yurtdisinda yasayanlar igin
tebligat elcilikler kanali ile yapildigindan sire¢ olduk¢a uzamaktadir.

20. insaat faaliyetlerinin gegici irtifak alani disina tasmasi halinde nasil bir yol izlenecek?

TUm insaat faaliyetleri kamulastirilan alan igerisinde gergeklestirilecektir. Zorunlu kalinarak bu
alanin disina ¢ikilmasi halinde arazi sahibi/kullanicisi ile gorlsulecek, rizasi alinarak verilen
ilave zarar kargilanacaktir.

21. Arazi ipotekli, kamulastirma bedelini kim alacak?

Tapuda islem sirasinda tapu muddurlikleri ipotek lehtarinin muvafakatini arar. Bu muvafakat
verilmezse kamulastirma bedeli ipotek lehtarina 6denir ve mevcut borcunuzdan disalir.

Diger soru ve bilgi talepleriniz ile sikayetleriniz icin litfen iletisim bélimiinde yer alan BOTAS
Genel Midurltgl birimlerine basvurunuz.



